A i

rajerineraiung FRoglona- und sl rtsantwickluig

An die
Markigemeinde Schruns
z. Hdn. Herrn Bgm. Dr. Erwin Bahl

Gemeindeamt
6780 Schruns

Pettneu am Arlberg, den 31. Mdrz 2003
Projekt: SRUO2003/4

Bearbeiter: GU

EDV: BEB-ERL.DOC

Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan NR. 2
»Bereich Stand Montafon”

* Begrindung fir die Erstellung des Bebauungsplanes und fir die Abgrenzung

des Planungsgebietes: Die Grundsticke zwischen dem Verwaltungsgebdude der
Interessentschaft Stand Montafon auf der Gp. 1096 und dem Sanatorium Dr. Schenk
auf der Gp. 1370/5 sind derzeit noch unbebaut. Dieser noch unbebaute Bereich
grenzt sidwestlich direkt an die B-188 Silvrettastrale an, Gber die auch die kinftige
verkehrsméiBige ErschlieBung erfolgen soll. Der Stand Montafon als auch das
Sanatorium werden bereits derzeit Gber eine Zufahrt von der SilvrettastraBe aus
erschlossen. .
Im Hinblick aut eine zweckméfBige und geordnete Bebauung und besonders
hinsichtlich einer zweckmdfigen VerkehrserschlieBung unter Miteinbeziehung der
bereits bestehenden Zufahrten zum Stand Montafon und zum  Sonatorium
(Gemeindestrale) wurde eine Bebauungsplanstudie mit einem ErschlieBungskonzept
ausgearbeitet. Laut diesem Konzept sollen die beiden ZufahrisstraBen mittels einer
StraBe am nordéstlichen Rand des Planungsgebietes miteinander verbunden werden,
sodass das gesamte Planungsgebiet durch eine spangenférmige Strafe erschlossen
wird. Durch diese MaBinahme sind zur verkehrsmaBigen ErschlieBung des gesamten
Planungsgebietes keine weiteren Zufahrten von der SilvrettastraBe aqus erforderlich,
wodurch die Verkehrssicherheit auf der Silvrettastrae nicht verschlechtert wird.

Hinsichtlich  einer zweckmdBigen und geordneten Bebauung sind in  der
Bebauungsplanstudie auch Grenzéinderungen vorgesehen, sodass im gesamten
Bereich gut ausgeformte und somit auch gut bebaubare Grundsticke entstehen.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes unmittelbar neben der SilvrettastraBe eignet
sich der gegensténdliche Bereich neben einer Wohnnutzung besonders auch for
betriebliche Zwecke. Dabei ist es jedoch im Hinblick auf das bereits bestehende




Verwaltungsgebdude ,Stand Montafon” und das stiddstlich an das Planungsgebiet
angrenzende Sanatorium sowie des norddstlich an das Planungsgebiet angrenzende
Wohngebiet zweckméaBig bzw. erforderlich, dass durch eine Vorgabe der Art der
baulichen Nutzung eine gegenseitige Beeintrédchtigung der bestehenden bzw. kinftigen
Nutzungen weitestgehend vermieden wird.

Durch die Festlegung einer Mindest- und HéchstgeschoBzahl soll im gesamten
Planungsgebiet eine dem StraBen- und Orishild gerechte Bebauung erreicht werden,
wobei eine effiziente Ausnutzung der Grundstiicke aufgrund der Lage und den damit
verbundenen Nutzungsmdglichkeiten unmittelbar neben der Silvrettastrale angestrebt
wird.

Das Planungsgebiet umfasst die noch unbebauten Grundstiicke nordwestlich des
Sanatoriums inklusive der Gemeindestrale Gp. 1370/6 sowie die Gp. 1096, auf der
sich der ,Stand Montafon” befindet. Die Miteinbeziehung dieser Grundfléchen in das
Planungsgebiet ist im Hinblick auf eine geordnete &Sffentliche VerkehrserschlieBung
erforderlich. Das Sanatorium auf der Gp. 1370/5 wird nicht in das Planungsgebiet
miteinbezogen, da dieses bereits derzeit Uber die Gemeindestrale Gp. 1370/6
ausreichend und funktionell erschlossen wird und vom Planungsgebiet durch diese
StraBe getrennt ist.

Entsprechend diesen Planungszielen werden im Bebauungsplan folgende
Kenntlichmachungen und Festlegungen getroffen:

Kenntlichmachungen:
1) Widmung:

Die Widmungskategorie

BM: Baufléiche Mischgebiet

BW: Baufléiche Wohngebiet
werden entsprechend dem Fiéchenwidmungsplan kenntlich gemacht.
Weiters wird die FuB- bzw . Radwegverbindung im Bereich der Gp. 1370/6 bzw. am
nordostlichen Rand der Gp. 1370/5 entsprechend dem Fléchenwidmungsplan kenntlich
gemacht.
Das im  Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachte  Gewésser sowie  die
Hochspannungsfreileitung oder Bahnleitung mit dem ollfdlligen Beschréinkungsbereich
wird im Bebauungsplan ebenfalls entsprechend kenntlich gemacht.

2) Ersichilichmachung der Grundsticksgrenzen:
Die Grundstiicksgrenzen werden laut dem digitalen Kataster kenntlich gemacht.
3) Lage der Versorgungseinrichtungen:

Neben der Hochspannungsfreileitung oder Bahnleitung werden im Bebauungsplan keine
weiteren Versorgungsleitungen, wie Wasserversorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und
Energieversorgungsanlagen sowie Fernmeldeeinrichtungen kenntlich gemacht, da fur diese
Anlagen keine Vermessungspléne in diesem Bereich vorliegen.




Festlegungen:
1) Art der baulichen Nutzung:

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes unmittelbar neben der Silvrettastrafie eignet sich
der gegenstéindliche Bereich neben einer Wohnnutzung besonders auch fir betriebliche
Zwecke. Dabei ist es jedoch im Hinblick auf das bereits bestehenden Verwaltungsgebdude
JStand Montafon” und das stdéstlich an das Planungsgebiet angrenzende Sanatorium
sowie des nordéstlich an das Planungsgebiet angrenzende Wohngebiet zweckmdflig bzw.
erforderlich, dass durch eine Vorgabe der Art der baulichen Nutzung eine gegenseitige
Beeintréichtigung der bestehenden bzw. kinftigen Nutzungen weitestgehend vermieden
wird. Aufgrund dessen wird im Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung mit ,Wohn-,
Biro- und Geschéftsgebdude sowie Gebdude zur medizinischen Versorgung” festgelegt.

2) Art der Bebauung:

Fiir das gesamte Planungsgebiet wird unter Bericksichtigung der Parzellstruktur und des
bereits bestehenden Stand Montafon auf der Gp. 1096 die in offener Bauweise festgelegt.

3} StraBenlinie:

Im Hinblick auf eine zweckmaBige VerkehrserschlieBung des gesamten Planungsgebietes
wurde im Rahmen einer Bebauungsplanstudie ein ErschlieBungskonzept unter
Miteinbeziehung der bereits bestehenden Zufahrten zum Stand Montafon und zum
Sanatorium ausgearbeitet. Laut diesem Konzept sollen die beiden Zufahrtsstralen mittels
einer StraBe am nordéstlichen Rand des Planungsgebietes miteinander verbunden werden,
sodass das gesamte Planungsgebiet durch eine spangenférmigen StraBe erschlossen wird.
Durch diese Mafinahme sind zur verkehrsméBigen ErschlieBung des gesamten
Planungsgebietes keine weiteren Zutahrten von der SilvrettastraBe aus erforderlich.

Die Festlegung der StraBBenlinien erfolgt somit autbauend auf die Bebauungsplanstudie,
wobei die StraBenlinie im Bereich der B-188 SilvrettastraBe entlang der Grundgrenze der
Strafle festgelegt werden.

Im Bereich der eingetragenen Parkplétze beim Stand Montafon wird die StraBe mit einer
Breite von 6,0 m festgelegt. Durch diese Verkehrsfléchenbreite, die aufgrund der
senkrechten Parkplatzeinfahrfen ohnedies erorderlich ist, ist auch eine reibungslose
Verkehrseinbindung in die Silvrettastrafle sichergestellt. Die Strale entlang des
nordéstlichen Randes des Planungsgebietes wird im Hinblick auf ihre ErschlieBungsfunktion
mit einer Breite von 4,5 m festgelegt. Im Bereich der GemeindestraBie Gp. 1370/6 werden
die Strafenlinien enflang den Grenzen der Gpn. 1307/6 und 1137 festgelegt.

4} Baugrenze:

Baugrenzen sind jene Linien, vor der die Aulenwéinde eines Gebéudes nicht errichtet
werden dirfen.

Gegentber der B-188 Silvrettastrafe werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 8,0
m zur Grundgrenze der Strale bzw. zur dort verlaufenden StraBenlinie festgelegt. Diese
Festlegung erfolgt unter BerUcksichtigung des bereits vorhandenen Gebdudebestandes im
Planungsgebiet und wurde laut Auskunft der Gemeinde auch bereits mit dem
StraBenverwalter abgeklart,
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Gegeniiber der festgelegten internen Strafe wird die Baugrenze grundsétzlich mit einem
Abstand von 3,0 m zu den StraBenlinien festgelegt, lediglich im Bereich der Gp. 1107
erfolgt die Festlegung mit einem geringeren Abstand. Dadurch soll in diesem Bereich eine
Uberdachung der PKW — Abstellpléatze ermaglicht werden.

Durch die festgelegten Baugrenzen werden ausreichend grofle Abstéinde der Gebdude zu
den Verkehrsflachen wunter Bericksichtigung einer zweckmdéBigen Ausnutzung der
Bauplétze sichergestelit.

5) Maf} der baulichen Nutzung und Héhe der Bauwerke:

Das Maf der baulichen Nutzung als auch die Héhe der Bauwerke wird im Bebauungsplan
mit der Zah! der oberirdischen Geschofie festgelegt. Im konkreten wird fir den gréBten
Teil des Planungsgebietes eine Mindestgeschofizahl von 2,0 und eine Héchstgeschofizahl
von 3,0 festgelegt. Lediglich im Bereich der eingetragenen Parkplatzeinteilung im Bereich
der Gp. 1107 wird die Gebdudehshe mit einer HdchstgeschoBzahl von 1,0 festgelegt.
Diese Festlegung erfolgt unter Bericksichtigung des Gebdudebesiandes im Planungsgebiet
und in dessen Umgebung. Durch diese Festlegung soll neben einer dem StraBen- und
Onsbild angepassten Bebauung auch eine effiziente Ausnutzung der Grundsticke
unmittelbar neben der Silvrettastrafle erreicht werden.

Mit freundlachen Grifen
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