Erldauterungsbericht zum Teilbebauungsplan
Bereich Kronenwiese

Begriindung furr die Erstellung des Bebauungsplanes und fiir die Abgrenzung
des Planungsgebietes:

GemdB rdumlichen Entwicklungskonzept der Markigemeinde Schruns soll ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden angestrebt werden. Umwidmungen von Bau-
erwartungsfléchen in voliwertige Baufldchen sollen nur dann vorgenommen werden,
wenn eine VerkehrserschlieBung rechtlich unter Bedachtnahme auf eine geordnete
GesamterschlieBung des Baulandgebietes sicher gestellt ist.
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Anlass fur den gegensténdlichen Bebauungsplan ist die Schaffung der Vorausset-
zungen fUr eine bodensparende Bebauung im Bereich der Kronenwiese (GST-NR
1049/1, 1049/2, 1050/1 und 1050/2) als zusammenhdngende, unbebaute FiGdche in
der GroBe von ca. 1,2 ha sowie die Sicherstellung der verkehrstechnischen Er-
schlieBung einer kinftigen Bebauung des Areals. Ein konkretes Projekt liegt derzeit
nicht vor.

Der Geltungsbereich des Teiloebauungsplanes Kronenwiese (sieche Abb. 2) bezieht
sich auf die bereits als Baufléche gewidmeten Grundsticke im Suden der Kronen-
wiese (GST-NR 1049/2, 1050/2) sowie auf die Teilfldchen der GST-NR 1049/1 und
1050/1 im Norden der Kronenwiese, welche akfuell in Baufldche Wohngebiet um-
gewidmet werden sollen. Das Areal ist daher begrenzt durch die ErschlieBungsstrae
von der BatloggstraBe (GST-NR 1046/3, Schweinberger) sowie den offentlichen Ful-
und Radweg im Westen, durch die FuBwegverbindung Lechthaler im Stden (GST-NR
1053/1, MG Schruns), dem Feldweg im Osten (GST-NR 3198, Eigentimergemein-
schaft) sowie durch die bestehende Bebauung in verdichteter Bauweise im Norden
(GST-NR 1048/7, 1048/8, 1048/9, 1048/10 und 1048/1). Die GSI-NR 1145/1, .993,
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899, 1145/2, 1146/1 und 1146/2, mit den bestehenden Wohngebduden im sud-
dstlichen Bereich der Kronenwiese liegen nicht im Geltungsbereich des Belbauungs-
planes.

Abb. 2:

Gelfungsbereich des Be-
bauungsplanes mit Darstel-
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FUr die Festlegungen im Bebauungsplan, insbesondere bezuglich des MaBes der
baulichen Nutzung, ist der Gebdudebestand im Umgebungsbereich malkgeblich.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass sich die Umgebungsbebauung im sudlichen Be-
reich der Kronenwiese von der im nérdlichen Bereich unterscheidet. So ist die stdlich
angrenzende Umgebungsbebauung vorwiegend durch eine Ein- bzw. Zweifamilien-
hausstruktur gepragt, wobei im Norden eine verdichtete Bauweise (Wohnanlage Bat-
loggstraBe 11 + 13 und die Reihenhausanlage Batloggstral 15a-d) direkt an das
Planungsareal angrenzt (siehe Abb. 3 - )

Umgebungsbebauung im nordlichen Bereich der Kronenwiese

Abb. 3.

Reihenhaus Anlage BatloggstraRe 15 a,b,c,d auf GSt-NR1048/7,1048/8, 1048/9, 1048/10 und
1048/11 und BatloggstraBe 13 auf GST-NR 1048/1
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Umgebungsbebauung im stdlichen Bereich aer Kronenwiese

Abb. 4: Ein- und Zweifamilienhduser sidlich der Kronenwiese — Richtung Westen




Abb. 5: Richtung Stden (FuBwegverbindung Lechthaler)

GemdR § 28 Abs. 1 RPG hat die Gemeinde durch Verordnung einen Bebauungs-
plan zu erlassen, wenn es aus Grinden einer zweckmdaBigen Bebauung erforderlich
ist, insbesondere wenn

e ein neues Gebiet bebaut oder ein schon bebautes Gebiet neu gestaltet
werden soll

e s aus Grinden des Landschafts- und Ortsbildes notwendig ist

e es fUr ein durchzufUhrendes Umlegungsverfahren zweckmaBig ist.



Nach § 28 Abs. 2 RPG hat der Bebauungsplan dabei inslbesondere zu berlcksichti-
gen:

e Die Ziele der Raumplanung; diese sind in Schruns vor allem im rGumlichen
Entwicklungskonzept konkrefisiert.

e Die ortlichen Verhdltnisse
e Das Landschafts- und Ortsbild
e Die zweckmdaBige r&umliche Verteilung von Gebduden und Anlagen

e Die Vermeidung von Beldstigungen durch Larm, Geruch und andere storen-
de Einflisse

e Die Sicherung eines ausreichenden MaBes an Licht, Luft und Bewegungs-
maoglichkeit fur die Menschen

e Die Interessen der Sicherheit des Verkehrs, insbesondere den Schutz der
schwdcheren Verkehrsteilnehmer

Enfsprechend diesen Vorgaben werden im Teilbebebauungsplan Bereich Kronen-
wiese folgende Kenntlichmachungen und Festlegungen getroffen:

Kenntlichmachungen:

1) Widmung:

2)

3)

4)

Es ist derzeit ein Umwidmungsverfahren im Gang. Im Bebauungsplan werden
sowohl die bestehenden Baufldichen und Bauerwartungsfléchen als auch die
beabsichtigten kinftigen Baufldchen und Bauerwartungsfldchen im Norden der
Kronenwiese dargestellt, AuBerdem ist nebben den bestehenden Verkehrsfldchen
und geplanten Verkehrsfldchen die verkehrsmaRige Verbindungsspange zwi-
schen dem Feldweg im Osten und der ErschlieBungsstrale von der Batloggstra-
Be im Westen als geplante Verkehrsfliche kenntlich gemacht. Zusatzlich wird die
bestehende Verkehrsfldichenwidmung (Verkehrsfldche StraRe) entlang des Feld-
weges erweitert.

Ersichtlichmachung der Grundstiicksgrenzen:
Die Grundstlcksgrenzen werden laut DKM kenntlich gemacht.

Lage der Versorgungsanlagen:

Versorgungsleitungen, wie Wasserversorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Ener-
gieversorgungsanlagen sowie Fernmeldeeinrichtungen sind im Bebauungsplan
nicht kenntlich gemacht, da keine Vermessungspldne in diesem Bereich daflr
vorliegen.

Bestehende Bauwerke:
Im gegenstandiichen Bereich bestehen derzeit keine Bauwerke oder Gebdude.



Festlegungen:

1) MaR der baulichen Nutzung (§ 28 Abs. 3 lit. b RPG):

Abb. 5:

MaR der baulichen Nutzung

HGZ:35 / MGZ 2P
BIZ min 401 BNZmax 80

In der Gemeinde Schruns besteht eine Verordnung Uber das MaB der baulichen
Nutzung gemdR § 31 Vbg. Raumplanungsgesetz. Diese ist derzeit im Bereich der
Kronenwiese und &stlich davon mit einer Baunutzungszahl (BNZ) von 60 festge-
legt. Nord- und westseitig angrenzend an das Planungsareal ist die BNZ mit 80,
stdlich des Planungsareals mit 50 festgelegt.

Auf Grund der GroBe der einzelnen Grundstlicke im Planungsareal, fur welche
die Festlegungen getroffen werden, soll auch eine Mindestlbaunutzungszahl (BNZ
min) festgelegt werden, um zu verhindern, dass auf einem Grundstlck mit einer
Fldiche von ca. 3.000 m2 lediglich beispielsweise ein Einfamilienwohnhaus er-
richtet wird., Somit soll der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gemdB den Zielen des Raumplanungsgesetzes Rechnung getragen
werden.

Unter Berlicksichtigung der Umgebungsbebauung soll eine MindestgeschoBzahl
(MGZ) sowie eine Hochstgeschosszahl (HGZ) festgelegt werden. Diese wird im
nordlichen Bereich der Kronenwiese, da dort eine gewisse bauliche Verdichtung
erfolgen soll, hdher festgelegt als im sudlichen Bereich.

Die maximale Baunutzungszahl (BNZ max) wird im nérdlichen Bereich gegenuber
der derzeitigen Verordnung etwas angehoben.

Es wird daher festgelegt:

e fUr die GST-NR 1049/2 und 1050/2: MGZ: 1.5 / HGZ: 2,5
BNZ min: 40 / BNZ max: 60

o fUr die als Baufliche gewidmeten Teilflichen der GST-NR 1049/1 und 1050/1:
MGZ. 2 / HGZ: 3.5
BNZ min: 40 / BNZ max: 80

6



2) Baugrenzen (§ 28 Abs. 3 lit.g RPG in Verbindung mit § 2 lit. b Baugesetz)

Durch die Festlegung der Baugrenzen entlang der vorgesehen Verkehrsflachen-
widmung (Verkehrsfldche StraBe geplant) soll die kunftige ErschlieBungsspange
in einem Bereich von zumindest 3,5 m zu beiden Seiten der Widmungsgrenzen
von jeglicher Bebauung freigehalten (siehe Abb. 6) und somit die ErschlieBung
fur eine kinftige mogliche Belbauung gesichert werden. Die Festlegung zielt auf
die Sicherung einer ErschlieBung ab und wird unabhdngig erforderlicher privat-
rechtlicher Vereinbarungen aus raumplanerischen Uberlegungen zur Freihaltung
dieses Bereiches festgelegt.

Abb. 6.

Baugrenzen

Baugrenzen sind die Linien, vor der die AuBenwdnde eines Bauwerkes nicht er-
richtet werden durfen. Die Hohe der Gebdude ist durch die vorgesehene Festle-
gung einer Hochstgeschosszahl begrenzt.

Der BUrgermeister Marktgemeinde Schruns — Bauamt
Planverfasser




