Schruns, 27. Oktober 2021

Z1. 031-3/02-2021

Verordnung

der Marktgemeinde Schruns
iiber die Erlassung einer Bausperre

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Schruns vom
13.10.2021 wird gemdB § 37 Abs. 1 Raumplanungsgesetz verordnet:

§ 1 Bausperre

Zur Anderung des Bebauungsplanes gemdl § 28 iVm § 36 Raumplanungsgesetz wird fiir
die in § 2 genannten Teile des Gemeindegebietes eine Bausperre gemiB § 37
Raumplanungsgesetz erlassen. Baubewilligungen und Freigabebescheide nach dem
Baugesetz, Bewilligungen mnach dem  Gesetz iiber Naturschutz
Landschaftsentwicklung und Bewilligungen zur Teilung von Grundstiicken gemil § 39
Raumplanungsgesetz sind nach § 37 Abs. 2 Raumplanungsgesetz nur zulissig, wenn das
geplante Vorhaben den Zweck der Bausperre nach § 3 nicht beeintrichtigt.

und

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Verordnung umfasst jene Teile des Gemeindegebiets, die im
Bebauungsplan der Marktgemeinde Schruns innerhalb der Festlegungsbereiche
Zentrallage sowie Kernlage I liegen.
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§ 3 Zweck der Bausperre, Planungsmafnahmen und Ziele

(1) In der Marktgemeinde Schruns wird durch aktuelle Entwicklungen die Erreichung der
im § 2 Raumplanungsgesetz genannten Raumplanungsziele — insbesondere die
nachhaltige Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fiir Wohnen,
Wirtschaft und Arbeit, die Erhaltung der Ortskerne und die Stirkung ihrer Funktion, die
Zuordnung der Flichen fiir unterschiedlichen Nutzungen zur méglichsten Vermeidung
von Beldstigungen sowie die Bevorzugung riumlicher Strukturen die eine
umweltvertrigliche Mobilitdt begiinstigen — gefihrdet. Auch die im rdumlichen
Entwicklungsplan angefiihrten Ziele — insbesondere die Sicherung der Attraktivitit als
Standort fiir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen, der Stirkung des Ortszentrums als
Einkaufsstandort, der Attraktivitit des StraBenraums fiir FuBginger, die Vermeidung von
reinen  Wohngebduden im Bereich der Ortszentrumserweiterung in Richtung
Hochjochbahn sowie die Erweiterung und Attraktivierung der Fufigdngerzone im
Ortszentrum — sind gefahrdet. Aufgrund von Entwicklungen im Handel und Gewerbe, in
den Eigentiimerstrukturen, in der Demografie und auf dem Wohnungsmarkt werden
ErdgeschoBflichen im Ortszentrum, auf denen historisch gewachsene Handels-,
Gewerbe- oder Versorgungsstrukturen bestehen, zunehmend Nutzungen zugefiihrt, die
einer gewerblichen Nutzung nicht zugénglich sind. Bei Neubauten werden die
Erdgeschofflichen zunehmend bereits von Beginn an fiir Wohnnutzungen vorgesehen.
Konkret werden friihere Geschiftslokale oder Biiroriumlichkeiten in ‘Wohnungen
umfunktioniert oder bei Neubauten gleich Wohnungen im Erdgeschol3 errichtet. Die
Anforderungen von Wohnnutzungen an Privatheit und Ruhe fiithren in Kombination mit
der Lage dieser Flichen direkt am &ffentlichen StraBenraum zu einer negativen
Entwicklung im Hinblick auf die Wohnsituation in diesen Wohnungen, die Gestaltung
und Belebung des 6ffentlichen Raumes, das Angebot an Flichen fiir kleine Handels- und
Gewerbetreibende und die fuBléufige Erreichbarkeit von Versorgungsfunktionen.

(2) Vor dem Hintergrund von Abs. (1) muss die Anderung des Bebauungsplanes zur
Erfiillung der Raumplanungsziele gepriift sowie in weiterer Folge allenfalls umgesetzt
werden. Hierfiir werden eine entsprechende Grundlagenforschung und Abwagungen iiber
die Festlegungen des Bebauungsplanes zur Absicherung der Raumplanungsziele
benétigt. Zur Durchfiihrung dieser PlanungsmafBnahmen und zur Absicherung der in Abs.
(1) genannten Entwicklungsziele wird die gegenstiindliche Bausperre in der Zentrallage
des Bebauungsplanes fiir die Errichtung von Wohnungen in Erdgeschoflen zum
offentlichen Raum hin sowie die Umnutzung von bereits bestehenden Erdgeschoflen zu
Wohnnutzungen erlassen. Fiir die Bereiche in der Kernlage 1 des Bebauungsplanes wird
die Bausperre fir die Umnutzung von bereits bestehenden Erdgeschofien zu
Wohnnutzungen erlassen.
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(3) Ziel der PlanungsmaBnahmen gemifl Abs. (2) ist insbesondere eine Festlegung der
Art der baulichen Nutzung fiir Teile von Gebduden in diesen Teilen des
Gemeindegebietes (insbesondere als Geschiifts- oder Gewerberiumlichkeiten etc.) sowie
eines Wohnungsfliachenanteiles im Verhaltnis zu anderen Nutzungen.

§ 4 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(2) Die Bausperre ist aufzuheben, sobald der Grund fiir ihre Erlassung weggefallen ist.
(3) Diese Verordnung tritt, wenn sie nicht frither aufgehoben wird, zwei Jahre nach ihrer
Erlassung aufler Kraft.

Der Biirgermeister
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Jirgen Kuster

Kundmachungsvermerk
Diese Kundmachung wurde Unterschrift

an die Amtstafel angeschlagen am |28 lo. 2\ Machel ‘2.

von der Amtstafel abgenommen am

Ergeht nachrichtlich:

Bezirkshauptmannschaft Bludenz
Schloss-Gayenhofplatz 2
6700 Bludenz

Bauverwaltung Montafon
Kirchplatz 2
6780 Schruns
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